Beschlussauszug

Sitzung des Stadtebau- und Gestaltungsbeirates vom
26.08.2020

2.1 Grundstiick in Bonn-Friesdorf, Eltviller StraRe 2 -
14/Riidesheimer Str. 5-13

- Nachverdichtung durch Neubau von 10
Mehrfamilienhausern und einer Tiefgarage 200828

Az.: 457349

Empfehlung des Beirates:

. Die Planung soll im Rahmen einer Bauberatung mit dem
Vorhabentrager unter Mitwirkung von Fachverwaltungsvertretern sowie Prof.
Westerheide und Prof. Blumm noch einmal vertieft besprochen werden.

. Unterschiedliche Moglichkeiten der Nachverdichtung z.B. durch
Aufstockung der vorhandenen Gebaude oder modifizierte Blockstrukturen
sollen in die Betrachtung einbezogen werden.

. Die vorhandene Grinstruktur im Bestand und der Baumbestand sollen
mdglichst erhalten werden.

Nachrichtlich:

Im Zuge der Erdrterung des Bauvorhabens in 6ffentlicher Sitzung des
Stadtebau- und Gestaltungsbeirates am 26.08.2020 wurde das Angebot
formuliert, dass sich Prof. Westerheide und Prof. Blimm in der Rolle als
externe Stadtebauexperten den Vorhabentrager Wohnbau GmbH zusammen
mit Verwaltungsvertretern noch einmal beraten. Am 26.10.2020 fand dieses
Planungsgesprach unter Teilnahme der Herren GF Brautigam, Béhmer und
Schneider (Wohnbau GmbH), Herrn Professor Westerheide und Herrn
Professor Blimm sowie Frau Scharf (Bauordnungsamt) und Frau Hemminger
(Stadtplanungsamt) statt. ~ Herrn Prof. Westerheide und Herrn Prof. Blumm
war es zunachst wichtig, die Planungsgenese zu verstehen und insbesondere
alternative Planungen, wie z.B. Aufstockung der Gebaude oder Punkthauser,
nochmals gemeinsam in der Runde zu eroértern.

Die in der 6ffentlichen Sitzung vom 26.08.2020 geaulRerten Fragen, Bedenken
und Anregungen des Beirats sollen, wenn moglich, in den weiteren
Planungsprozess aufgenommen werden. Die ersten planerischen
Losungsansatze wurden begruf3t und weitere qualitatsverbessernde
MafRnahmen angeregt. Die Wohnbau GmbH beabsichtigt in einem nachsten
Schritt auch die Anwohner an der planerischen Formulierung des Vorhabens zu
beteiligen und es wird angeregt, dass bei Zustimmung des Vorhabentragers
eine erneute Behandlung durch den Stadtebau- und Gestaltungsbeirat zum
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Zeitpunkt der Entwurfsplanung erfolgt, um ggf. Hinweise bezlglich Architektur
und Freiraumgestaltung geben zu kénnen.

Anlage 1 Eltviller
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TOP 1
Vorlage fur den Stadtebau- und Gestaltungsbeirat am

Thema:

Vorhaben der Nachverdichtung auf einem Grundstick in Bonn-Friesdorf, Eltviller Stral3e 2 —
14/ Rudesheimer Stralle 5 — 13

(Gffentliche Sitzung)

Schilderung Sachverhalt / Problemstellung / Zeitplan:

Am 24.06.2020 wurde fur die Nachverdichtung von Wohnraum durch Neubau von 10 Mehrfa-
milienhdusern und einer Tiefgarage in der Eltviller Str. 2-14 und Ridesheimer Str. 5-13 ein po-
sitiver Vorbescheid erteilt. Das Vorhaben wurde daraufhin der Bezirksvertretung Bad Godes-
berg in seiner Sitzung am 17.06.2020 vorgestellt. Dort wurde beschlossen, dass das Vorhaben
auch dem Stadtebau- und Gestaltungsbeirat vorgestellt werden soll.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Fluchtlinienplane 87/F und 88/F, die Stra3en- und
Baufluchtlinien entlang der Eltviller Stral3e und der Ridesheimer Stral3e festsetzen. Die
Fluchtlinien geben den Bereich vor, der bebaut werden darf, so dass vorliegend ein grof3es
Baufeld vorgegeben ist. Eine Beurteilung des Vorhabens erfolgt somit hinsichtlich der tber-
baubaren Flache nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Einen weiteren Bebauungsplan gibt es
fir den entsprechenden Bereich nicht. Daher erfolgt im Ubrigen eine Beurteilung nach § 34
Abs. 1 BauGB, wonach ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
zulassig ist, wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Gegen die beabsichtigte Baumallnahme haben sich inzwischen zahlreiche Anlieger der Ru-
desheimer Strale, Griiner Weg und der Eltviller Stralle, aber auch Mieter aus den bestehen-
den Mehrfamilienhdusern ausgesprochen.

Stellungnahme / Bewertung bzw. vorlaufige Ziele aus Sicht der Verwaltung:

Die geplante Nachverdichtung fugt sich in die nahere Umgebung ein. Zwei neue Baukorper bil-
den eine Verlangerung der Gebaudezeile Eltviller Stralte 10 und 12 in sidwestlicher Richtung.
Die Trauf- und Firsthéhen der bestehenden Gebaude werden ibernommen. Auch weitere
neue Baukorper orientieren sich an den geltenden Fluchtlinienplanen und bilden in Verbindung
mit den bestehenden Baukorpern und der Ausbildung von Wintergarten/Dachterrassen einen
geschutzten ,Innenhofbereich®. Auf moglichst einheitliche Baukdérperausformungen wurde zur
Herstellung eines homogenen Strallenraums geachtet. Die neuen Hauptbaukdorper werden
dreigeschossig geplant und entsprechen somit den vorhandenen Bestandsgebauden.

Die Baukdrper erhalten asymmetrische Satteldacher, die trotz der geplanten Neigung extensiv
begrunt werden sollen. Die Trauf- und Firsthbhen nehmen die Hohen der Umgebungsbebau-
ung auf.

Das Ortsbild im Bereich Eltviller Strale/Ridesheimer Stralle ist von zwei- bis viergeschossi-
gen Mehrfamilienhausern in Zeilenbauweise sowie in strallenbegleitender Anordnung gepragt.
Die Nachverdichtung der Zeilenbauten erganzt das gegebene Ortsbild, indem die Kubaturen
der Bestandsgebaude aufgenommen werden.

Die geplante Neubebauung flgt sich hinsichtlich Hohe, Dachform und Dimensionierung aus
stadtebaulicher Sicht in vertraglicher Weise in die Bestandsbebauung und Umgebung ein.
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Die Uberfiihrung der Zeilenbauten in eine offene Blockrandstruktur ermdglicht die Freihaltung
des Blockinnenbereiches als geschutzten Grinraum in einer vertraglichen Dimensionierung.
Die Nachverdichtung umfasst den gesamten Wohnblock entlang der Eltviller Stral3e und RU-
desheimer Stralde, so dass auch nach Umsetzung der Mal3hahme ein einheitliches stadtebau-
liches Bild in diesem Wohnblock ablesbar sein wird.

Im Rahmen des Vorbescheids wurde der Vorhabentragerin empfohlen, eine Burgerinformation
durchzufihren. Dies wurde von dort zugesagt, ein Termin ist allerdings bislang noch nicht fest-
gelegt.

Beratungsziel:

Obwohl dem Stadtebau- und Gestaltungsbeirat keine Entscheidungsempfehlung zur Genehmi-
gungsfrage aufgrund der zuvor dargelegten baurechtlichen Beurteilung moglich ist, wird darum
gebeten, gegebenenfalls an die Vorhabentragerin gerichtete Empfehlungen zu Grinstruktur,
moglichen Gebaudemodifikationen oder dem Thema klimagerechter Bauweise auszuspre-
chen.

Anlagen:

Lageplan (A3 / A4)

Luftbild / Schragluftbild (A3 / A4)

Ansichten / Fotos Bestand (auch Umfeld)
Plane / Ansichten neues Vorhaben (A3 / A4)

(auf Wunsch — Originalplan) gez. Scharf

X OX X

Unterschrift
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